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1. Informatii generale

S5.C. ROLAST S.A. este o societale pe acfiuni, constituit® conform legisiatiei romane, cu un capiial privat de
30.808.449,30 lei corespunzator unui numar de 308.084.493 actiuni, la valoarea nominaléd de 0,1 lei pe
acfiune. Este inregistrald la Oficiul Registrului Comerfuiui sub nr. JO3/87/1891, avénd CUl 120184, Adresa

socletatii este n str. Constantin Dobrogeanu Gherea, nr.1 Pitesti.
2. Activitatea economico-financiard

Activitatea economico-financiard a societifii s-a desfisurat in anul 2014 in conformitate cu prevederile Legii

sacietidfilor comerciale nr. 31/1990, cu modificarile si completarile ulierioare 5l ale actului sAu constitutiy.
3. intocmirea situatilor financiare

Situatiile financiare anuale au fost intocmite cu respectarea prevederilor Legii contabilita@ii nr. 82/1991, cu
modificérile si completatife ulterioare si ale Reglementarilor contabile conforme cu directivele europene,

aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice nr. 30558/2008, cu modificarile si completérile ulterioare.
4. Moneda de prezentare

Toate cifrele sunt prezentate T lei romanest.

5. Prezentarea activitdtii societdtii in anul 2014 si situatia principalilor indicatori realizati

Activitatea principald de exploatare a societdiii in exerciliul analizat a fost activitatea de inchiriere si
subfnchiriere a spatilor comerciale si administrative situate in strada Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 1
din Pitesti.

Din inchirierea spatiilor comerciale si a celorlaite imobile cu destinatie de spatii administrative sau de

prestari servicii Rolast S.A. a obiinut n anui 2014, venituri fn sura de 14,738 818 lei reprezentand 89,14
% din cifra de afaceri.

Cifra de afaceti neid realizatd in aceastd perioadi esie de 16.533.808 iei 1ald de 16.278.383 iei in exercitiul
2013,
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Principalii indicatori economico-financiari realizati in exercitiul financiar 2014, comparativ cu anul precedent

se prezinta astfel:

Indicatori u/m an 2013 an’2014 %
Cifra de afaceri lei 16.278.383 16.533.808 101,57
Investitii realizate lei 0 0 *
Venituri totale lei 23.823.161 120.389.912 505,35
Cheltuieli totale lei 20612.813 104.437.805 506,66
Rezultatul brut profit lei 3.210.248 16.952.107 45691
Nr. mediu de salariafi pers. 7 " 7 100,060
6. Situatia activelor, datoriilor si capitalurilor proprii comparativ cu data de 01.01.2014
-lei -
Nr. Efemente patrimoniale 061.01.2014 31.12.2014
crt.
1. Imobiliz&ri necorporale 1.637 700
2. Imobilizari corporale 143700694 47 578.725
3. Imobilizari financiare 6.000 6.000
A. Active imobilizate - Total 143.708.331 47.585.425
4, Stocuri 2.313 2.313
5. Creante 256.176 130.896
6. Casa si confur la banci 2.936.497 34.423.463
B. Active circulante - total 3.194.986 34.556.672
C. Cheltuieli in avans 19.323 11.266
D. Datorii ce trebuie plitite intr-o perioada de 1 an 6.877.457 |- 28.876.719
E. Active circulante nete, respectiv daterii curente nete -3.723.122 5.635.528
F. Total active minus datorii curente 139.985.209 | £3.220.953
Datorii ce trebuie plitite intr-o pericadd mai mare de 38.381.929 0
G. 1an
| H. Provizioane 0 0
Yemtfsrl in ayans {subventii pt. investitii i venituri 1.105.734 55.691
I inregistrate in avans) :
1. Capital 30.808.449 30.808.449
2. Prime de capital _ 0 0
3. Rezerve din reevaluare 57.073.575 | 29.367.2749
4, Rezerve - 19.047.884 41.765.024
5 Rezultatul reportat - £60.327.583 -57.272.388
6. Rezultatul exercitiului 3.210.248 9.350.073
7. Repartizarea profitului -155.053 -797.484
J. Total capitaluri proprii 50.557.520 53.220.953




Raportul administratorifor asupra situa.;‘ﬁlor financiere anuale incheiate Ia 31.12.2014 ]2 §8.C. Rolast S.A.

7. Situatia structurii patrimoniale

Analiza in structurdl, pe elemente de bilant si In dinamicd, comparativ cu anul precedent, refiefeazi
umétoarele informatii privind pozitia financiard a unitatii:

fel
Nr. Explicatii Sold la Sold 1a %
crt. ) . 01.01.2014 31.12.2014
0 1 2 3 4(3:2x100)

A. TOTAL ACTIV 146.922.640 82.153.363 55,92
1. Active imobilizate 143.708.331 47 585.425 3311
% (In total acfiv ) 97,81 A 57,92 *

2. Active circulante '3.194.986 | 34556672 108159
%(in total activ) 217 4206 *

- stocuri 2.313 2.313 100,00

- creanfe 256.176 130.896 51,10

- trezoretie 2.836.497 34.423.463 | 117226

3. Conturi de regularizare de activ 19.323 11.266 5830
%(in fotal activ ) 0,02 0,01 *

B. TOTAL PASIV 146.922.640 82.153.363 55,82
1. Capitaluri proprii 50.557.520 53.220.953 10527
%( in tofal pasiv) ‘ 34,41 64,78 *

2. Datorii 95.259.386 28.876.719 30,31
%(in total pasiv) 64,84 35,15 ' *
3. Provizioane - 0 -0 *
%(in total pasiv) * o *

4. Conturi de regularizare de pasiv 1.105.734 55.681 5,04
%(in total pasiv ) 0,75 ' 0,07 *

‘Scaderea activelor imobilizate fata de inceputul anului se datoreaza in principat:

» vanzarii citre Auchan Romania SA a activelor imobilizate constand in teren, constructii si
echipamente in valoare rimasa de 77.985.440 lei;
scaderii valorii nete a constructiitor cu 7.983.672 lei in urma reevalusri;

scaderii valorii nete a terenurilor cu 6.665.752 lei in urma reevaluarii;

Y v v

scéderea valori nete a cladiriior si echipamentelor cu 3.677.698 prin amorfizare.

Cregterea activelor circulante s-a realizat in principal prin cresterea disponibilitdtilor bancare:-urmare
¥ incasérii facturii de vanzare catre Auchan Romania SA i valoare de 111.983.804 iei inclusiv TVA:
» incasari penalitailor facturate catre OBl Romania SA si OBl GMBH in valoare de 8.528.042 lei
{echivalent a 2.330.893 euro);
> plati anticipate catre Piraeus Bank a creditului in suma de 87.860.944 lef (echivalent a 19.674.863

euro).

&3}



Raportut administratorilor asupra situatilor financiare antale inchelate fa 31.12.2014 12 5.C. Rolast S.A.

8. Situafia contului de profit gi pierdere

Comparativ cu anul precedent contul de profit si plerderi pe principalele categorii de venituri si cheltuieli se

prezintad astfel:

lei
Indicatori An 2013 An 2014 %
1 2 3 4(3:2x100)

Cifra de afaceri neta 16.278.383 16.533.808 101,57
Venituri din exploatare 16.395.162 117.800.136 718,51
- venituri din productia vanduta 16.278.383 16.534.071 101,57
- venituri din vanzarea marfurilor 0 0
- reduceri comerciale acordate . 0 -263 *
- variatia stocuriler (sold creditor) 0 0 *
- variatia stocurilor { sold debitor) 306 0 *
- venituri din productia proprie 0 0] *
- alte venituri din exploatare 117.085 101.266.328 84.489,58
Cheltuieli din expleatare, din care: 7.642.986 97.837.601 1.280,10
- Cheltuieli cu materile prime gt materialeie ‘ ' '
consumabite (inclusiv reducerile comerciale 21.287 20.962 98,47
primite) . )
- Alte cheltuieli materiale 4.622 25515 552,03
- Cheltuieli cu energia si apa 369.010 465,098 126,04
- Cheltuieli privind marfurile 0 0 *
- Reduceri comerciale psimite 0 -507 *
- Cheltuieli cu personalut (chelf. cu asig. sociale 238268 318.491 94.15
penfru management)
- Ajustan d(_a valoare pentru imobilizarile 3 872302 11.647 419 300,79
corpofale gi necorporale
- Ajustéini de valoare privind activele circulante -106.541 3.060.605 *
- Cheltuieli privind prestatiile externe 2.071.536 2.644 048 127 64
- (‘fhe_ltmeh cu alte impozite, taxe si varsdminte 1.058.691 1.354.695 127.95
asimilate :
- Cheltuieli cu despagubiri, donatii si activele 13.811 78.301.345 566.040 13
cedate o
- Ajustari privind provizioanele 0 7 0 *
Rezultat de exploatare 8.752.17¢ 19.962.535 228,09
Venituri financiare, din care: 7.427.999 2.588.776" 34,87

- din dobénzi 532.601 66.224 12,43

- din diferenfe de curs 6.895.146 2.523.552 36,60

- din inferese de participare 252 0 *
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Cheltuieli financiare, din care: 12.965.927 6.600.204 50,89

- din dobénzi 4.975.866 4.137.159 83,14

- din diferenfe de curs 7.994.061 2.463.045 30,81
Rezuitat financiar -5.541.928 -4.010.428 72,37
Rezuliat brut inainte de impozitare 3.210.248 15.952.107 496,91
Impozit pe profit 0 6.602.034 *
Rezultat net 3.210.248 9350073 291,26

4

Societatea a realizat o Cifra de afaceri netd Tn exercifiului financiar 2014, de 16.533.808 lei fati de Cifra de
afaceri netd de 16.278.383 lei realizata in exercitiul precedent.

Veniturile de exploatare au inregistrat o crestere de 718,51% iar cheltuielile de exploatare de 1280,10%

Cresterea venituritor din exploatare in exercitiul 2014 fatd de anuf precedent se datoreaz in principal :
- veniturilor realizate din vanzarea activului citre Auchan Romania SA in valoare de 80.322.368 fei; -
— venitutilor din penalitadti incasate de la OBl Romania si OBl GMBH in suma de 9.639.303 lei.
Cresterea cheltuielilor din exploatare in anul 2014 fata de anul anterior este sustinutd in principal pe:
— cheltuieliie privind activele cedate in valoare de 77.955.440 lef;

~  cheituieli din deprecierea inregistrata la reevaluarea din 2014 In valoare de 7.768.784 lei.

~Profitut de exploatare inregistrat in anut 2014 a fost de 19.809.062 lei, fata de 8.752.176 6 lei in exercitiut -

anterior. Cresterea profitului de exploatare s-a datorat in principal vanzari de active. Profitul obfinut din
vanzarea activului cilre Auchan Roméania S.A este n suma de 12.324.160 lei.

Din activitatea financiara societatea a inregistrat in exercitiul 2014 o pierdere de 4.010.428 1ei, mai mica fatj
de pierderea financiaréd de 5.541.928 lei a anuiui precedent.

Pierderea financiard netd a anului curent de 4.010.428 lei este constituitd din pierderea netd din dob#nzi
bancare in sumé de 4.070.935 lei ¢i din profitu! net din diferente de curs valutar (inclusiv prin actualizarea

creantelor si datoriilor In valuta la inchiderea exercitiului) in suma de 60.507 lei.

Rezultatul brut inainte de impozitare al exercitiului financiar 2014 a fost de 15.952.107 lei, impozitul pe profit
de 6.602.034 lei asifel incat societatea a inregistrat in anui 2014 un profit contabil net in suma de
8.350.073 lei din care: 1.723.453 el din aclivitatea curenta si 7.626.620 lei din vBnzarea de active.

impozitul pe profit datorat pentru exercitiul financiar 2014 este de 6.602.034 lei din care 1.904.494 lei din
activitatea curenta si 4.697.540 iei din vanzarea de active.
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9. Indicatori economico - financiari

Indicatori de lichiditate Realizari Realizan

an 2013 an 2014
Lichiditatea curenti =Active circulante/Datorii curente 0.46 1,19
Lichiditatea imediatd = =(Active circulante - Stocuri)/Datorii curente 0,46 : 1,19
Rata solvabilitdfii generale = Active totale Datorii curente , 21 36 2 84
Indicatori de echilibru financiar

Rata datoriilor =Datorii totale/Active totale 0,65 0,35
Rata capitalului propriu fatd de activele imobilizate=Capital

e ae L 0,35 1,12
proprii/Active imobilizate N
Rata de rotatie a obligatilor = Cifra de afaceri/ Media datoriilor totale ~ 017 |+ 0,27
10. Litigh

La data intocmirii situatiilor financiare Societatea avea pe rolul instantelor de judecati o serie de actiuni.

Privind Dreptul de proprielate societatea a avut pe rolul instantelor de judecatd ,Litigiul cu Tatiana
Badea” repreieménd pretentiite Tatianet Badea bazate pe tithul de proprietate nr. 141803/2010 emis de citre
Comisia Locald pentru Restituirea Proprietatilor in favoarea doamnei Badea Mariana Tatiana (,Tatiana
Badea”) atestdnd pretinsul drept de proptietate al Tatianei Badea asupra unei suprafete de 778 mp
localizat in str. Nicolae Balcescu nr210 Pitesti, litigiu fnscris in Contractul de vanzare autentificat sub nr.
2044/15.12.2014 ca ,Saicini Permise”, ca ummare terenul respectiv este la daia Incheierii situatiilor financiare

n proprietatea Auchan.

Privind Codul Muncii au axistat pe rolul Instanielor de judecati trei actiuni in despagubire penine accidents
de muncé petrecute Tn anii 1984 si 1985, actiuni iniffate de trei fosti angajati ai societitli, cu termene de
judecats Tn 2014 si 2015, Valoarea cumuiatd a despagubirilor pretinse de fosti salariali este de 471.000
euro. Pe rol in anui 2015 se afld doua cauze din care:

- una pe fond, fa stadiul de administrare de probe in suma de 129.778 suro fa care se adauga suma
2.500 lei solicitata lunar pana la incetarea stirii de nevoie.

- adoua cauz4 aflald in ciile extraordinare de atac peniru suma 37.150 euro.

Privind Dreptul Comercial, Broadhurst investments Limited actionar minoritar al SC Rolast SA a formulat
impotriva societafi acfiuni in anularea tuturor hotararilor AGA Tncepand cu anul 2008 , mai putin anii 2012-
2014, Pe rol in anut 2014 au fost doua dosare, care s-au finalizat prin respingerea recursului formulat de
Broadhurst.
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11. Evenimente importante aparute dup3 data de 31.12.2014

Ca urmare & rambursarii integrale, anticipate in funa decembrie 2014 a Tmprumutului pe termen fung n
valoare de 30.000.000 euro contractat de S.C. ROLAST SA. cu banca PIRAEUS BANK aceasta din.
urma a emis Actul de eliberare a garanfiifor” auientificat prin incheierea nr. 232/18.02.2015 de céfre notar
public Stefan Rosana Olga prin care banca solicitd in mod expres radierea tuturor drepturifor sale
decurgand din Contractu! de ipotecd autentificat sub nr, 734/47.05. 2007 cu Actul aditional nr. 1 din
11.05.2010 i din Contractul de ipotecd imobiliard autentificat sub nr. 718/16.102008 si a Actului aditional
nr. 1 din 11.05.2010.

Societatea a procedat la radierea tuturor ipotecilor pentru bunurile, instriinate sau aprobate pentru
instrainare cat st a bunurilor care r@mén in proprietatea Societdtil. -Operafiunile au fost Inscrise In cartile
funciare.

Societatea a continuat demersurile stabifite prin hotéirarea AGA din 18 sept 2014 pentru oblinerea
autorizaliei si avizelor legale solicitate de Compania Jumbo ECR SRL - ca o conditie de cumpérare a -
spafiului comercial: autorizaia de construcfie pentru extinderea si reamenajarea spafiului. comercial,
amplasare corpun publicitare,

La data de 23 februarie 2015 D-na Cammen Seghete a demisionat din motive personale din functia de -
administrator al societatii. Pentru locul vacant a fost propus de actionari ca administrator interimar DI. Kevin
Phillips pana la constituirea adunarii generale la care se va alege noul administrator..

12. Dezvoltarea previzibild a societitii si politica de gestionare a riscurilor

Adminisiratorii apreciaza ¢4 n 2015 nu vor exista riscuri majore care s4 afecteze continuitatea activititi iar -
performantele previzionate vor fi atinse astfel cum sunt prevazute In Bugetul de venituri si chehtuiefi.

13. Informatii privind organele de conducere si administrare

Conform actului constitutiv si a legisiatiel in vigoare, adunarea generald a actionarilor este organul de

conducere al societats, care hotaraste cu privire la aclivitatea ei comerciala, financiara si juridica.

Adunarea generalad este convocatd de Consiliul de Administratie ori de cate ori este necesar, in termen de
cel puiin 30 de zile de ia data publicirii convoczrii in Monitoru! Oficial al Romaéniei st int-unul dintre  Ziarele
de larga raspandire.

Adunérite generale ordinare se intrunesc cel putin o datd pe an. Adunérile generale exraordinare se
intrunesc ori de caie orli este necesar a se lua o hotérare care iine de competenia acesleia, conform legii.
Hotararle adundrii generale se fau prn vot deschis, fiscars acﬁonar'exerci{éndu—ﬁi dreptul de vot
proportional cu actiunile pe care le poseds la data de referinta.

Adminisiratia societatii este exercitatd de catre Consifiut de Administratie, format in prezent din cinci membri.
Presedintele Consiliului de adminisiratie coordoneaza activitatea consiliului §i vegheaza la buna functionare
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a organelor socletatii. Presedintele Consiliului de administrafie a indeplinit si functia de director general al
societafii.
in perioada raportati conducerea societatii a fost realizata astfel:

Consiliuf de administrafie constituit din:

~Dan Radulescu presedinte CA
Bogdan Bariolomeu ‘membru CA
Carmen Seghete membru CA
Laviniu Dumitru Beze membru CA
fonel Dragos Stoian membru CA *

Conducerea executiva este realizat’ de Dan Radulescu — director general.
14. Structura actionariatuluf

Capitalul social subscris varsat la data de 31.12.2014 este de 30.808.449,30 lei impériit in 308.084 493
actiuni ordinare cu o vatoare nominald de 0,1 leifactiune.

Structura acfionariatului la data de 31.12.2014 conform structurii sintetice consolidate a actionarilor
comunicata de Depozitarul Central a fost:

% in total

Nr. de actiuni -
Naniero Investments Limited Nicosia Cypru 159483663 51,7662
Mir Asset Management SRL Bucuregti 56.861.669 18,4890
Romanian investment Fund (Cyprus) LTD Nicosia Cyp 52.171.371 16,9341
Persoane fizice 21.519.444 56,9849
Persoane juridice 17.948.346 5,8258
Total 308.084 493 100,000

in cursul exercitiului financiar 2014 nu au avut loc modificiri ale capitalului social, nu au fost emise actiuni
sau obligatiuni i nu au fost rdscumparate actiuni.

15. Volumul si cursul de tranzactionare al actiunitor

Piala organizatd pe care se iranzaclioneazd actiunite Rofast S.A este Bursa de Valori Bucuresti, piata
valotilor mobiliare necotate.

Conform informatiilor culese de pe site-ul Bursej de Valori Bucuresti volumul si cursurile de tranzactionare in

ultimele 52 de saptaméni se prezints astfel:
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Informatii despre emisiune
Numar totat actiuni 308.084,493
Valoare Nomirmaia 0,000
Capilal Social 30.808. 448,30

Identificator internationali
Bloomberg BBGID: BBGOIOCO34PS

Parameit] standard instrument*

Marime blag 1
Limita var superioara fara
Limita var inferioara fara

"informatii din piata principala de tranzactionare 2
instrumentului financiar

In anul 2014 Societatea nu a efectuat investitii in titluri de participare si nu a emis noi actiuni.

Nu au fost réscumpérate actiuni si nu au fost emise obfigatiuni.

Supunem analizei adunarii generale ordinare a actionarilor rezultatele oblinute In activitatea economico —
financiara si in gestionarea patrimoniului $1 va invithm sa aprobafi situatiile financiare anuale pentru exercitiut
2014,

Data: 10.03.2015

Presedintele Co Q_rsﬁagb@ )
) &
Dr.ing. Da :




